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L LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE : LES PRINCIPES FONDAMENTAUX DEPUIS LA LOI SRU

Les fondements de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 (et son décret d'application du 31 mars
2001), de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, de la loi portant Engagement National pour 'Environnement du 12 juillet
2010 (Grenelle 2) et de la Loi Accés au Logement et Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 sont précisés en particulier dans
les articles :

11 Les articles L101-3, L111-2 et L.131-1 a L 131-7 du code de I'urbanisme

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur sont compatibles, s'il y a lieu, avec : les dispositions particulieres
aux zones de montagne et au littoral prévues aux articles L. 122-1 a L. 122-25, les dispositions particulieres aux zones de bruit des
aérodromes prévues aux articles L. 112-3 a L. 112-15, le schéma directeur de la région dfle-de-France, les schémas d'aménagement
régional de la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion, le plan daménagement et de développement
durable de Corse, les chartes des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux, les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux, les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux,
les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques d'inondation pris en application de
larticle L. 566-7 du code de I'environnement, ainsi qu'avec les orientations fondamentales et les dispositions de ces plans définies
en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7, lorsque ces plans sont approuvés, les directives de protection et de mise en
valeur des paysages.

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur prennent en compte, sil y a lieu : les schémas régionaux de
cohérence écologique, les plans climat-énergie territoriaux, les schémas régionaux de développement de l'aquaculture marine, les
programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales et des établissements et services publics, les schémas régionaux
des carriéres.

Lorsqu’un des documents mentionnés aux | et Il du présent article est approuvé apres l'approbation d'un schéma de cohérence
territoriale ou d'un schéma de secteur, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible avec ce document ou prendre en
compte ce dernier dans un délai de trois ans.

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles avec les
schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur.

Lorsqu'un schéma de cohérence territoriale ou un schéma de secteur est approuvé apres l'approbation d'un plan local
d'urbanisme, d'un document en tenant lieu ou d'une carte communale, ces derniers doivent, si nécessaire, étre rendus
compatibles avec le schéma de cohérence territoriale ou le schéma de secteur dans un délai d'un an. Ce délai est porté a trois ans si
la mise en compatibilité implique une révision du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes
communales doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les documents et objectifs mentionnés au | du présent article et prendre
en compte les documents mentionnés au Il du présent article.

Lorsqu'un de ces documents ou objectifs est approuvé aprés I'approbation d'un plan local d'urbanisme, d'un document en tenant
lieu ou d'une carte communale, ces derniers doivent, si nécessaire, étre rendus compatibles ou le prendre en compte dans un délai
de trois ans.

Les dispositions des directives territoriales d'aménagement qui précisent les modalités d'application des articles L. 122-1 et suivants
dans les zones de montagne et des articles L. 121-4 et suivants dans les zones littorales sappliquent aux personnes et opérations
qui y sont mentionnées.

Une directive territoriale d'aménagement peut étre modifiée par le représentant de I'Etat dans la région ou, en Corse, sur
proposition du conseil exécutif de la collectivité territoriale de Corse. Le projet de modification est soumis par le représentant de
IEcat dans le département 3 enquéte publique, dans les conditions définies au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de
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l'environnement, ou, en Corse, par le conseil exécutif aux personnes publiques associées puis a enquéte publique et a I'approbation
de I'Assemblée de Corse, dans les conditions définies au | de l'article L. 4424-14 du code général des collectivités territoriales.

Lorsque la modification ne porte que sur un ou plusieurs établissements publics de coopération intercommunale compétents en
matiere de plan local d'urbanisme ou sur une ou plusieurs communes non membres d'un tel établissement public, l'enquéte
publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces établissements publics ou de ces communes.

12 L'article L.101-2 du code de 'urbanisme

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions
permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° l'équilibre entre : le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels, la sauvegarde des ensembles urbains et
du patrimoine bati remarquables, les besoins en matiére de mobilité, la qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment
des entrées de ville;

2° la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat,
dactivités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, damélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de
lautomobile;

3° la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables, la préservation de la qualité de lair, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

13 L'article L.151-4

Lorsqu'il est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale compétent, le plan local d'urbanisme peut
comporter des plans de secteur qui couvrent chacun lintégralité du territoire d'une ou plusieurs communes membres de
I'établissement public de coopération intercommunale et qui précisent les orientations d'aménagement et de programmation
ainsi que le réglement spécifiques a ce secteur.

Une ou plusieurs communes membres d'une communauté de communes ou d'une communauté dagglomération peuvent
demander a étre couvertes par un plan de secteur. Aprés un débat au sein de l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale, celui-ci délibére sur lopportunité d'élaborer ce plan.

14 Lois récentes relatives a 'urbanisme

Quatres lois récentes apportent chacune des modifications supplémentaires aux documents d’urbanisme

/£ Laloi ALUR : Loi n° 2014-336 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové ;
£ Laloi Macron : Loi n° 2015-990 du 6 aout 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances économiques ;

£ Laloirelative a la transition énergétique pour une croissance verte dite « LTE » : loi n°2015-992 du 17 ao(it 2015
relative a la transition énergétique pour la croissance verte.

£ Laloin®2021-1104, portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience, Dite Loi
Climat et résilience
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Le volet urbanisme de la loi ALUR provoque des changements importants en droit de I'urbanisme: la loi consacre pas moins de
51 articles au droit de 'urbanisme avec pour objectif de faciliter et d’accroitre I'effort de construction de logements, tout en
freinant l'artificialisation des sols et en luttant contre I'étalement urbain.

Parmi les principales mesures, peuvent étre citées :

/£ Laréalisation de PLU « intercommunaux » : La loi Alur instaure le transfert automatique de la compétence
PLU aux intercommunalités. Jusqu’a présent, les communautés de communes et les communautés
d’agglomération n’exercaient pas de plein droit la compétence d’élaboration des PLU ; seules les métropoles et
communautés urbaines disposaient de cette compétence;

/£ Latransformation des POS en PLU : Les Plans d’Occupation des Sols (POS) sont devenus caduques a compter
du 1¢ janvier 2016 lorsqu'ils n'ont pas été révisés et transformés en PLU apres le 24 mars 2017. Passé cette date,
la caducité de ce document implique I'application du Réglement National d’'Urbanisme (RNU) de maniére
automatique ;

£ Lasuppression du COS : Jusqu’a présent, le PLU pouvait fixer la densité de surface habitable pour construire,
constituée par le Coefficient d’occupation du sol (COS) qui exprime le nombre de métres carrés de surface de
plancher susceptible d’étre construit sur un terrain. La mise en ceuvre de ce COS dans les documents
d’urbanisme a fait I'objet de critiques, notamment en raison du fait que ce mécanisme était susceptible de
freiner la densification et de contribuer a I'étalement urbain. Le COS est donc abandonné au profit d’autres
régles, telles que I'emprise au sol, la hauteur des batiments ou bien encore I'implantation de constructions par
rapport aux limites séparatives. Dorénavant il n’est donc plus possible de fixer un COS dans le PLU

£ Cela entraine la suppression des possibilités de « sur-COS » (basées sur le COS) fixées par le reglement du PLU,
pour I'application des surdensités accordées notamment aux constructions satisfaisant a des critéres de
performance énergétique. Cette suppression met également fin au mécanisme de transfert de COS qui
permettait de construire en zone naturelle. Enfin, le calcul du versement pour sous-densité est également
impacté par cette suppression de COS. Cependant, ce type de dispositif existe toujours (sans se fonder sur le
COS) par le biais d’autres regles (relatives au gabarit, a la hauteur, a 'emprise au sol...) que le PLU fixe déja. Ainsi,
depuis I'entrée en vigueur de la loi, le COS n’est plus opposable aux demandes de permis de construire et de
déclarations préalables, les instructeurs des permis de construire ne doivent plus tenir compte de cette valeur ;

/£ Lasuppression de la surface minimale des terrains pour construire : la fixation par le réglement du PLU,
d’une superficie minimale des terrains a construire est également supprimée. Cette fixation de la taille
minimale des terrains a été identifiée comme un frein a la densification, mais également a la mixité sociale, le
législateur ayant jugé que les autres dispositions réglementaires constituaient une boite a outils suffisante pour
répondre aux objectifs de préservation du cadre de vie ou de gestion des contraintes d’assainissement ;

£ L’élargissement du droit de préemption : Cette loi provoque également plusieurs changements au niveau du
droit de préemption. Tout d'abord, le pouvoir du Préfet est accru : dans le cas oll une commune n’atteindrait
pas le seuil de logement social souhaité, le préfet pourra préempter tout type d'immeuble malgré I'avis
défavorable de la commune concernée. Ensuite, les régles d’utilisation du bien préempté seront assouplies :
le titulaire du droit de préemption pourra donner au bien préempté un usage différent de celui mentionné dans
la décision de préemption, usage qui néanmoins ne pourra étre que I'un de ceux visés a l'article L210-1 du code
de l'urbanisme. Aussi, les immeubles achevés depuis plus de 4 ans pourront dorénavant étre soumis au droit
de préemption. Jusqu’a présent, les immeubles achevés depuis moins de 10 ans ne pouvaient faire I'objet d’'une
préemption sauf si la commune avait instauré un droit de préemption renforcé. Aujourd’hui tous les immeubles
achevés depuis 4 ans peuvent étre soumis au droit de préemption urbain simple. Enfin, peut étre cité un dernier
changement au niveau du droit de préemption : les cessions a titre gratuit sont désormais soumises aux droits
de préemption ; étant exclues les cessions a titre gratuit effectuées entre personnes ayant des liens de parenté ;

/£ L’arrét du maintien des regles de lotissement au-dela de 10 ans : Jusqu’a présent les régles d’'urbanisme
propres au lotissement devenaient caduques a l'issue d’'une période de 10 ans a compter de la délivrance de
I'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement était couvert par un PLU ou un document en tenant lieu.
Toutefois, la majorité des colotis pouvait demander le maintien de ces régles spécifiques au lotissement. Aussi,
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dans le cas ot aucun PLU ne couvrait le lotissement en question, les régles continuaient a s’appliquer sans
limite de temps. Mais, dans un souci d’uniformisation des régles applicables a un territoire couvert par un PLU,
les régles applicables au lotissement cesseront de s'appliquer quand bien méme la majorité des colotis aura
demandé leur maintien. La loi Alur prévoit ainsi la caducité des documents du lotissement au bout de 10 ans,
deés lors qu'ils sont situés dans le périmetre d’'un PLU ou d’un document en tenant lieu.

La loi Macron prévoit des mesures directement utilisables dans les PLU telles que:

£ Une nouvelle possibilité de majoration des reégles d’'urbanisme. Ainsi, le réglement du PLU pourra délimiter des
secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a I'article L. 302-16 du code de la construction et de I'habitation, pourra bénéficier d’'une
majoration du volume constructible qui résulte des régles relatives au gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol.
Cette majoration ne pourra pas excéder 30 % ;

/£ Elle ajoute la possibilité, pour les batiments d’habitation existants dans les zones agricoles ou naturelles, de se
doter d’« annexes » ; seules des « extensions » aux batiments existants étaient jusqu’alors autorisées. La loi
impose également de soumettre les dispositions du réglement prévoyant de telles possibilités a I'avis préalable
de la Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, dont le réle est
encore accru.

La loi relative a la transition énergétique permet au reglement du PLU de définir :

£ Des secteurs ol les constructions devront respecter des performances énergétiques et environnementales
renforcées qu'il devra définir. A ce titre, le réglement pourra imposer « une production minimale d’énergie
renouvelable, le cas échéant, en fonction des caractéristiques du projet et de la consommation des sites
concernés », sachant qu'il est précisé que « cette production peut étre localisée dans le batiment, dans le méme
secteur ou a proximité de celui-ci »;

£ Cette loi élargit la faculté pour le réglement du PLU de délimiter, dans les zones urbaines et a urbaniser, des
secteurs dans lesquels un dépassement des regles d’urbanisme (gabarit, densité, etc.) est possible en I'étendant
aux constructions « faisant preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie
positive ». Elle prévoit encore qu’une construction mettant en ceuvre une isolation en saillie ou par surélévation
des toitures (pour les batiments existants), ou mettant en ceuvre des dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire en saillie, pourra déroger aux régles du PLU.

Elle prévoit que soient réduites « de 15% au minimum » les obligations de réalisation daires de stationnement fixées par le
reglement du PLU pour les véhicules motorisés, « en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret ».

Elle prévoit que le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLU devra désormais arréter les orientations
générales concernant les réseaux d’énergie. Des dispositions transitoires sont prévues, permettant que cette nouvelle obligation ne
s'applique quaux PLU dont la révision ou I'élaboration est engagée aprés la promulgation de ladite loi (soit le 17 ao(it 2015). Les
PLU en vigueur, de méme que ceux dont la révision ou I'élaboration est en cours a cette date, devront étre mis en conformité avec
ces dispositions lors de leur prochaine révision.

La loi Climat et résilience vise a traduire les propositions issues des travaux de la Convention citoyenne pour le climat, et, avec
elle, a poursuivre I'objectif de réduire de 40 % les émissions de gaz a effet de serre d'ici a 2030 par rapport au niveau de 1990, dans
un esprit de justice sociale. Plus largement, la loi vise a « accélérer la transition de notre modéle de développement vers une
société neutre en carbone, plus résiliente, plus juste et plus solidaire voulue par I'Accord de Paris sur le Climat » et a 'ambition «
d’entrainer et d'accompagner tous les acteurs dans cette indispensable transition »

En termes d’'urbanisme, cette Loi:
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£ définit I'artificialisation des sols, comme étant « l'altération durable de tout ou partie des fonctions
écologiques d’un sol, en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son
potentiel agronomique par son occupation ou son usage », et l'artificialisation nette des sols, comme « le solde
de l'artificialisation et de la renaturation des sols constatées sur un périmetre et sur une période donnés ».

£  prévoit expressément d’atteindre I’objectif national d’absence de toute artificialisation nette des sols en
2050. Concernant I'urbanisme, la lutte contre I'artificialisation des sols passe, notamment, par une « renaturation

dessolsé , qui consi st e, au s e n slesdctions©uwdesopédaonsidérestadsaion ous me , en g
déam®lioration de |l a fonctionnalit® ddéun sol, ayag#$ pour

£ Lobjectif de lutte contre lartificialisation des sols est intégré aux objectifs généraux de I'action des collectivités
publiques en matiére d’urbanisme (article L. 101-2 Code de I'urbanisme). Il doit étre recherché a travers « la
revalorisation des friches », « la surélévation des batiments existants » et « en privilégiant les formes innovantes et
durables doam®nagement s e.tPoudcels la bipdoptéd pfévoir gue ik le gthmedeb ai ne s
| dartificialisation des sols dans |l es dix ann®es sodefvant
l a consommation totale doespace observ®e ~ | 06®chelle nati
années précédant cette date ».

A ce titre, le texte adopté a introduit un nouvel article L. 101-2-1 dans | e Code de | 6urbani sme,
de |l dothpabsémce doartifi&, apri®at i @am meavel " al i@®ma &sAulbties
équilibre entre : la ma trise de | 6®t al ement urbain ; |l e renouvel
urbanisés ; la qualité urbaine ; la préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville ; la protection des

sols des espaces naturels, agricoles et forestiers ; et la renaturation des sols artificialisés.

/& prévoit une mise en ceuvre des objectifs notamment — pour les documents applicables sur tout le territoire — a
travers les schémas régionaux d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
(SRADDET), les schémas de cohérence territoriale (SCOT) les plans locaux d’'urbanisme (PLU) et les cartes
communales. Ainsi, le SRADEET doit fixer désormais les objectifs de moyen et long termes sur le territoire de la
région en matiere de lutte contre l'artificialisation des sols qui se traduisent « par une trajectoire permettant
d’aboutir a I'absence de toute artificialisation nette des sols ainsi que, par tranches de dix années, par un objectif
de réduction du rythme de l'artificialisation. Cet objectif est décliné entre les différentes parties du territoire
régional » (article L. 4251-1 du Code général des collectivités territoriales — CGCT).

/£ Cet objectif, par tranche de dix années, de réduction du rythme de l'artificialisation doit également figurer dans
le SCOT (article L. 141-3 du Code de l'urbanisme) puis se traduir dans le PLU par le fait qu'il « ne peut prévoir
I'ouverture a l'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d’une étude
de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d’aménager et de construire est déja mobilisée dans
les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les
friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification
du plan local d’'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27 » (article L. 151-5 du Code de l'urbanisme).

/£ définis des dispositions environnementales concernant une grande diversité de sujets : la consommation, la
production et le travail, les déplacements, le logement et la nourriture et le renforcement de la protection
judiciaire de I'environnement.

. LA REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

La mise en ceuvre du PLU va permettre a la commune de planifier, maitriser et organiser le développement du territoire
communal. Il va exprimer les objectifs de la politique de la commune en définissant son projet d'aménagement et de
développement durable. Le PLU, document durbanisme opposable aux tiers, est établi dans une perspective de
développement, s'étendant sur environ une dizaine d’années. Il est adaptable a I'évolution de la commune; ses dispositions
peuvent étre modifiées ou révisées afin de prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.

La commune de Camarsac est actuellement couverte par un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé par le Conseil Municipal en
2012. La commune a choisi de lancer une procédure de révision de son PLU afin de se questionner sur le devenir de la commune
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et les grandes orientations de ce développement communal, et de formaliser les objectifs de ce dernier. La révision de l'ancien
document d’urbanisme s'effectue au regard des prescriptions des documents supra-communaux approuvés tel que le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) de I'Aire Métropolitaine Bordelaise approuvé le 13 février 2014 et modifié en décembre 2016.

La procédure de révision du PLU décidée par le Conseil Municipal s'effectue conformément aux articles L 101-1a L 101-2 du code
de l'urbanisme, articles L 151-1aL 151-3, L151-11, L151-45 et L153-1 a L153-7 et enfin L 153-7.

Par délibération du Conseil Municipal (DCM):
1 - Prescription de I'élaboration du PLU

- Choix des modalités de concertation

Notification de la 1
A~ === délibération aux Personnes [~ o Débat du Consell
Publiques Associées (PPA) ase o
(Etat, Région, Deépartement, d’étude [*P Mt’"'c'll’f*' tfaug |29 PADD
A au plus tard 2 mois
Chambre d’Agriculture,..) avant Iarét du PLU)

Transmission du projet arrété aux PPA 1
- &yis des PPA sur e projet (délai de 3 mois) Bilan de la concertation
- Avis de la Chambre d’aariculture, de 'INAO (== Arrét du projet de PLU par DCM
et du CRPF sur la réduction des espaces
agricoles ou forestiers (délai de 2 mois)

|

Enquéte Publique (1 mois)

ASSOCIATION
CONCERTATION

Rapport du commissaire enquéteur (1 mois)

l

Modifications éventuelle
du projet de PLU

r Approbation du PLU par DCM

Contrdle de légalité

Figure 1 Les étapes de la révision du Plan Local d’Urbanisme

i L’évaluation environnementale

Le décret n°2005-608 du 27 mai 2005 relatif a 'évaluation des incidences des documents sur I'environnement et modifiant le code
de l'urbanisme, précise en son article 2 - section V - les critéres d'application de I'évaluation environnementale pour ce qui
concerne les documents d'urbanisme. Les articles suivants du code de l'urbanisme, précisent les critéres d'application de
I'évaluation environnementale pour ce qui concerne le plan local durbanisme : Larticle L. 104-2 (ex L. 121-10) du code de
['urbanisme. Font également l'objet d'une évaluation environnementale les plans locaux d'urbanisme :

£ Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, compte tenu notamment de la superficie du
territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de I'importance des travaux et des aménagements qu'ils
autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés.
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£ Qui comprennent les dispositions des plans de déplacements urbains mentionnés au chapitre 1V du titre Ter du
livre Il de la premiére partie du code des transports

Le PLU est soumis a évaluation environnementale s'il est concerné par 'un au moins des points suivants :

/£ |l couvre un territoire qui intersecte un site Natura 2000 (article R. 104-9 du CU);

£ Il couvre le territoire d'au moins une commune littorale au sens de l'article L. 321-2 du code de I'environnement
(article R. 104-10 du CU);

/£ |l couvre un territoire situé en zone de montagne et prévoit la réalisation d'une unité touristique nouvelle
soumise a autorisation en application de l'article L. 122-19 (article R. 104-12 du CU) ; — » Département de la
Gironde non concerné

£ Il tient lieu de Plan de Déplacement Urbain (PDU) en application de l'article L. 151-44 (article R. 104-14).

Le débat du conseil municipal portant sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
étant postérieur au 1¢ février 2013, le plan local d’urbanisme (PLU) est soumis aux dispositions relatives a I'évaluation
environnementale des documents d’'urbanisme issues du décret du 28 aolit 2012. La commune de Camarsac comprenant pour
partie le site Natura 2000 « Le réseau hydrographique du Gestas » (FR7200803), I'élaboration du PLU fait I'objet d’'une évaluation
environnementale de maniére obligatoire.

L'autorité environnementale est la mission régionale d'autorité environnementale du CGEDD (article R. 104-21 modifié par le
décret n° 2016-519 du 28 avril 2016).

Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances
et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le document, de son contenu et de son degré de
preécision et le cas échéant, de l'existence d'autres documents ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou
de procédures d'évaluation environnementale prévues a un stade ultérieur.

Depuis la loi Grenelle II, les PLU se voient assigner de nouveaux objectifs environnementaux. Outre les objectifs qu'ils devaient
poursuivre antérieurement, ces documents d'urbanisme doivent désormais se préoccuper de la réduction des émissions de gaz a
effet de serre, de la préservation et de la remise en état des continuités écologiques, de la maitrise de I'énergie et de la production
énergétique a partir de ressources renouvelables et du développement des communications électroniques.

12 La constitution du dossier de PLU

Le Plan Local d'Urbanisme est mis en ceuvre dans le respect des principes énoncés aux articles L. 101-1 et L. 101-2 (ex L.110 et
L.121-1) du code de I'urbanisme (CU).
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Projet d’Aménagement et de
Développement Durables
Piéce maitresse du PLU, il définit les
orientations choisies pour les 10 a 15
ans a venir.

Rapport de présentation
Analyse du territoire

Etat initial de l'environnement
Justification des options retenues
Impact sur I'environnement

‘a\;\e

ge_\.e\

Réglement partie graphique :

Ils traduisent la destination de secteurs délimités par des
zones, permettent d'identifier les éléments du paysage a
préserver et de réserver des emplacements pour mettre en
application le PADD au travers le zonage et définissent des

Annexes :

Elles définissent les servitudes a respecter : utilité
publique, protection des monuments historiques,
risques naturels...

;@mﬂ\ Orientations dAménagement et de Programmation
déterminant des principes daménagement sur les secteurs a
Réglement partie écrite : enjeux.

Il précise pour chaque zone du plan de zonage les
obligations en matiéres d'occupation du sol et de
formes urbaines désirées.

Figure 2 Les piéces constitutives du PLU

Le Plan Local d’'Urbanisme comprend plusieurs documents distincts :

Le rapport de présentation constitue un élément important du dossier de Plan Local d’'Urbanisme. Son contenu est précisé par
larticle R.151-1 a R151-5 du code de 'urbanisme Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 19. Il est a noter
qu’une évaluation environnementale du PLU au titre de l'article R.104-9 est obligatoire sur la commune) :

« Le rapport de présentation :

/£ 1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il sappuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des
résultats de I'application du plan prévues par les articles L. 153-27 a L. 153-30 et comporte, en annexe, les études
et les évaluations dont elles sont issues ;

£ 2° Analyse les capacités de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis identifiés par le rapport
de présentation en vertu du quatriéme alinéa de l'article L. 151-4.

£ 3°justifie:
0 Lacohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs
du projet d'aménagement et de développement durables ;

0 Lanécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement
et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles
s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou
selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone;

0 Lacomplémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 151-6;

0 Ladélimitation des zones prévues par larticle L. 151-9;

o L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser
prévues par le deuxiéme alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font
pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L.
151-41;

0 Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification
particuliére est prévue par le présent titre.
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£ 4°identifie les indicateurs nécessaires a 'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L.
153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a 'habitat prévue a l'article L.
153-29.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune (P.A.D.D) définit le plan de développement
stratégique de la commune a long terme (10 ans).

Selon, l'article L 151-5 du code de I'urbanisme : « le projet d'aménagement et de développement durables définit :

£ 1°Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

/£ 2°Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Selon larticle L 151-6 a L151-7 du code de l'urbanisme « Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, 'habitat, les
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En labsence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local
d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les orientations relatives a
I'équipement commercial, artisanal et logistique mentionnées aux 1° et 2° de larticle L. 141-5 et déterminent les conditions
dimplantation des équipements commerciaux, artisanaux et logistiques qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir
un impact significatif sur 'aménagement du territoire et le développement durable, conformément a larticle L. 141-6. »

D’apres larticle R151-8 du code de l'urbanisme: « Les orientations daménagement et de programmation des secteurs de zones
urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du R. 151-20 dont les conditions d'aménagement et
d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets daménagement et de
construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;
3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement;

m oM m m M

5° La desserte par les transports en commun ;
/£ 6°La desserte des terrains par les voies et réseaux.
Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales

caractéristiques d'organisation spatiale du secteur. »

D’apres l'article R151-7 du code de l'urbanisme: « Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

/£ 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune;
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/£ 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces;

/£ 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

/£ 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

£ 5°Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ;

£ 6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

/& 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir
les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole
intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés,
ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. »

Le plan de zonage délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger ;
Le réeglement « Le réglement fixe, en cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, les régles générales

et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1a L. 101-3. » (art. L.151-
8 du code de l'urbanisme) ;

Les annexes. Selon l'article L151-43 du code de l'urbanisme « Les plans locaux d'urbanisme comportent en annexe les
servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret en Conseil d'Etat. »

Chaque piece constitutive du PLU apporte des données complémentaires et permet de définir un véritable projet a longue
échéance pour la commune. Les documents générent une obligation de conformité a la charge des autorisations d’urbanisme. Les
travaux projetés doivent, en outre, étre compatibles avec les orientations d'aménagement.

. LES DIFFERENTES PROCEDURES OPEREES SUR LE PLU DE 2011

Le PLU de la commune de Camarsac a été approuvé le 02/07/2012. Ce document n'a fait 'objet d’aucune procédure ultérieure.

V. MOTIVATIONS DE LA REVISION ET OBJECTIFS POURSUIVIS

Le conseil municipal de la commune de Camarsac, par délibération du 22/01/2015, a décidé d'élaborer un nouveau projet de PLU.
A travers la révision de son PLU, le conseil municipal entend élaborer et planifier une vision d’avenir « a 10 ans » qui réponde
notamment a ses besoins en matiére d’habitat, d’'emplois et de services, tout en encadrant le développement urbain adapté a un
objectif de croissance démographique limitée, en phase avec les capacités des infrastructures, équipements et réseaux existants et
avec la programmation de leur renforcement.

A cet effet, le conseil municipal a décidé de prescrire la révision générale du PLU dans le respect des principes définis par les articles
L.101 et L.131-1 du code de l'urbanisme et dans l'optique d'atteindre les objectifs suivants :

/£ Assurer I'équilibre entre renouvellement et développement urbains et préservation des espaces naturels ;

£ Utiliser le sol de fagon économe : il s'agit, notamment pour le territoire rural, de densifier les espaces déja
urbanisés et de diminuer la surface dévolue a chaque habitation, de préférence dans le bourg constitué ; cette
recherche d’optimisation de la densité batie des espaces d’habitat doit étre compensée par une réflexion
qualitative sur les modes d'habiter {(qualité des espaces publics, qualité des déplacements, sécurité et qualité des
traversées de bourgs, typologies des logements) ;
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£ Prévenir les risques naturels prévisibles et/ou technologiques éventuels, ainsi que les pollutions et nuisances de
toutes natures et retenant notamment les lecons des récentes inondations pour mettre en ceuvre un reglement
renforcé sur ces zones a risques ;

/£ Faciliter et accompagner la mixité sociale en analysant I'évolution et la composition de la population actuelle et
en spatialisant une répartition sociale équilibrée dans les projets de nouveaux quartiers (par typologie de
logements et par mode d'occupation : locatif/accession, logements aidés...) ;

/£ Préserver les activités agricoles : les nouvelles zones ouvertes a |'urbanisation devront étre justifiées au regard de
leur consommation des espaces agricoles. A la phase arrét du projet de PLU, celui-ci devra étre communiqué a
la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ;

/£ Protéger les espaces nécessaires a la préservation des continuités écologiques et de la biodiversité en identifiant
et en restaurant des espaces de vie pour la faune et la flore locale, en confortant ou recréant la trame verte et
bleue notamment par la protection d'espaces réservoirs, d'espaces tampons (foréts, bois, bosquets) et des
continuités écologiques (haies, ripisylves, prairies)... Mais aussi, en protégeant les zones humides, les cours d'eau
et leurs abords, en contrélant la qualité des rejets dans leurs lits, et en étant vigilant, en amont, sur l'impact que
peuvent avoir des projets d'urbanisation sur la qualité des eaux;

£ Contribuer a réduire les émissions de gaz a effet de serre, a maitriser la consommation énergétique et anticiper
l'impact de l'arrivée des populations nouvelles, en matiére de déplacements motorisés, en cherchant
notamment a valoriser et a intégrer les modes de déplacements doux, a favoriser 'accés aux transports en
commun et aux aires de covoiturage ;

£ Prendre en compte I'évolution du contexte législatif et réglementaire en intégrant notamment les dispositions
et les délais des lois dites Grenelle, conformément aux textes en vigueur ou dans le cadre de I'entrée en vigueur
de la loi ALUR et de ses modalités d’application ;

£ S'inscrire en compatibilité avec les orientations supra communales du SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise,
approuvé le 13 février 2014,modifié en avril 2016 et entré en vigueur et officiellement exécutoire ;

/£ Intégrer la stratégie d’encadrement du processus de division parcellaire et les principes opérants de traductions
réglementaires qui auront été retenus dans le cadre de I'étude préalable engagée par la commune;

£ Ajuster les objectifs et le phasage du développement des zones AU de la commune et y élaborer des
orientations d'aménagement efficientes.

V. LA REVISION DU PLU

V.1 Laprocédure et ses étapes

Par délibération en date du 22/01/2015, le conseil municipal a prescrit la révision de son PLU. L'élaboration d‘'un diagnostic
communal, validé en septembre 2016, a constitué une étape importante de la réflexion sur la stratégie de développement et de
préservation du cadre de vie, suivi d'un PADD, débattu en conseil municipal le 28 novembre 2016.

La procédure d'élaboration d‘'un PLU est longue et mobilise de nombreux acteurs. Elle se décompose en plusieurs étapes :

£ Lélaboration d’un projet de PLU, menée en concertation avec les habitants et en association avec I'ensemble des
personnes publiques concernées (les services de |'Etat, le Conseil Départemental, les chambres consulaires, les
communes limitrophes, etc.), ainsi que les syndicats compétents en matiére de gestion des réseaux d‘eau et
d‘électricité notamment;

£ Lerecueil des avis et des observations sur le projet de PLU arrété par le conseil municipal, et qui s'effectue par
une consultation aupres de I'ensemble des personnes publiques et par une enquéte publique aupres de la
population ;

£ Lapprobation du PLU, qui intervient par une délibération du conseil municipal, aprés la modification du projet
prenant en compte les résultats de la consultation des personnes publiques et des conclusions du commissaire
enquéteur suite a I'enquéte publique.
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V.2 La concertation

Distincte de I'enquéte publique, la concertation s'est déroulée tout au long de la révision du PLU. Plusieurs dispositions ont été
mises en place a cet effet (cf. bilan de la concertation) :

£ Lacréation d'une page web dédiée a l'information sur la procédure d’élaboration du PLU sur le site internet de la
mairie ;

£ Des comités de pilotage pour permettre aux élus de suivre I'évolution du dossier ;

M

Un débat au sein du conseil municipal pour débattre du projet de PADD ;

£ Deux réunions thématiques se sont tenues le 08 juillet 2016 et ont porté sur: « La place de I'agriculture sur le
territoire » et « Les associations communales : actions et besoins » ;

£ Trois réunions publiques de concertation se sont tenues le 15 juin 2017, le 22 mai 2018 et le 27 septembre 2023.
Elles ont permis de présenter le déroulement de la procédure de PLU, le diagnostic de la commune et ses
principaux enjeux, les orientations du PADD ainsi que les piéces réglementaires du PLU (zonage et réglement) ;

£ Une consultation des personnes publiques associées a été organisée aux principales étapes de I'‘élaboration du
PLU : phase diagnostic, enjeux et PADD en septembre 2016, phase zonage réglement en mai 2018 et avant arrét
du projet de PLU le 10 mai 2023 ;

£ La Chambre d’Agriculture, ainsi que le service ADS (CC Saint Loubés), ont participé a deux réunions en ce qui
concerne le reglement écrit et graphique;

/£ Par ailleurs, des réunions intermédiaires se sont tenues en mairie avec la DDTM le 2 juillet et le 24 septembre et
le 8 novembre 2021 pour évoquer le PADD et les secteurs d’extension et avec le Sysdau le 22 avril 2022 pour
évoquer la compatibilité du projet avec le SCoT de I'aire Métropolitaine bordelaise ;

£ Une exposition publique organisée en mairie, afin de permettre aux habitants d‘apprécier les enjeux du PLU, la
premiére version du PADD et proposition de projet de zonage. Cette exposition, présentée lors des deux
premiéres réunions publiques, a été installée en mairie et a porté sur I'ensemble des thémes utiles a la prise de
connaissance par les habitants du contexte et des enjeux du PLU : six panneaux d‘exposition ont été réalisés, et
ont présenté la mise en perspective du cadre de vie et du paysage, de |'environnement, des évolutions socio-
économiques et urbaines, du premier projet de PADD ;

£ Un registre d'observation mis a la disposition du public tout au long de la procédure ;

£ La possibilité d'écrire a la maire ou de la rencontrer tout au long de la procédure.
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RESUME NON TECHNIQUE
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MOTIVATIONS DE LA REVISION ET OBJECTIFS POURSUIVIS

Le conseil municipal de la commune de Camarsag, par délibération du 22/01/2015, a décidé d'élaborer un nouveau projet de PLU.
A travers la révision de son PLU, le conseil municipal entend élaborer et planifier une vision d’avenir « a 10 ans » qui réponde
notamment a ses besoins en matiére d’habitat, d’'emplois et de services, tout en encadrant le développement urbain adapté a un
objectif de croissance démographique limitée, en phase avec les capacités des infrastructures, équipements et réseaux existants et
avec la programmation de leur renforcement.

A cet effet, le conseil municipal a décidé de prescrire la révision générale du PLU dans le respect des principes définis par les articles
L.101 et L.131-1 du code de l'urbanisme et dans l'optique d'atteindre les objectifs suivants :

/K

£

Assurer I'équilibre entre renouvellement et développement urbains et préservation des espaces naturels ;

Utiliser le sol de fagon économe : il s'agit, notamment pour le territoire rural, de densifier les espaces déja
urbanisés et de diminuer la surface dévolue a chaque habitation, de préférence dans le bourg constitué ; cette
recherche d’optimisation de la densité batie des espaces d’habitat doit étre compensée par une réflexion
qualitative sur les modes d'habiter {(qualité des espaces publics, qualité des déplacements, sécurité et qualité des
traversées de bourgs, typologies des logements) ;

Prévenir les risques naturels prévisibles et/ou technologiques éventuels, ainsi que les pollutions et nuisances de
toutes natures et retenant notamment les lecons des récentes inondations pour mettre en ceuvre un réglement
renforcé sur ces zones a risques ;

Faciliter et accompagner la mixité sociale en analysant I'évolution et la composition de la population actuelle et
en spatialisant une répartition sociale équilibrée dans les projets de nouveaux quartiers (par typologie de
logements et par mode d'occupation : locatif/accession, logements aidés...) ;

Préserver les activités agricoles : les nouvelles zones ouvertes a l'urbanisation devront étre justifiées au regard de
leur consommation des espaces agricoles. A la phase arrét du projet de PLU, celui-ci devra étre communiqué a
la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ;

Protéger les espaces nécessaires a la préservation des continuités écologiques et de la biodiversité en identifiant
et en restaurant des espaces de vie pour la faune et la flore locale, en confortant ou recréant la trame verte et
bleue notamment par la protection d'espaces réservoirs, d'espaces tampons (foréts, bois, bosquets) et des
continuités écologiques (haies, ripisylves, prairies)... Mais aussi, en protégeant les zones humides, les cours d'eau
et leurs abords, en controlant la qualité des rejets dans leurs lits, et en étant vigilant, en amont, sur limpact que
peuvent avoir des projets d'urbanisation sur la qualité des eaux ;

Contribuer a réduire les émissions de gaz a effet de serre, a maitriser la consommation énergétique et anticiper
l'impact de l'arrivée des populations nouvelles, en matiére de déplacements motorisés, en cherchant
notamment a valoriser et a intégrer les modes de déplacements doux, a favoriser 'accés aux transports en
commun et aux aires de covoiturage ;

Prendre en compte I'évolution du contexte législatif et réglementaire en intégrant notamment les dispositions
et les délais des lois dites Grenelle, conformément aux textes en vigueur ou dans le cadre de I'entrée en vigueur
de la loi ALUR et de ses modalités d’application ;

S’inscrire en compatibilité avec les orientations supra communales du SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise,
approuvé le 13 février 2014,modifié en avril 2016 et entré en vigueur et officiellement exécutoire ;

Intégrer la stratégie d’encadrement du processus de division parcellaire et les principes opérants de traductions
réglementaires qui auront été retenus dans le cadre de I'étude préalable engagée par la commune;

Ajuster les objectifs et le phasage du développement des zones AU de la commune et y élaborer des
orientations d’aménagement efficientes.
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R T EETEUAIKC DN
L. LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
Thémes Constats Enjeux Orientations a prendre
Maintenir et conforter les grandes
, , - entités boisées et les linéaires de haies
¢ Présence d’ensembles boisés importants sur la commune .
G Respecter et mettre en ceuvre les bocageres de la commune
avec de nombreux classement EBC au PLU . . Lo
. L . e orientations et mesures du SDAGE Maintenir les zonages
¢ Pressions des activités humaines sur le milieu naturel . . n q o
o o Adour-Garonne avec ligne de mire le d’inconstructibilité stricte le long des
(qualité et quantité de la ressource en eau) , , , ,
. . T bon état des masses d’eau cours d’eau afin de protéger leur
¢ Leréseau hydrographique du Gestas est un site d'intérét L — - o
. Co . ¢ Maintenir voire restaurer les continuités ripisylve ainsi que le classement en
o Prvroerr P écologique important : classement Natura 2000 (présence , . 0 ) .
Biodiversité et s ne b oA . écologiques éléments a protéger
- d’especes et d’habitats d'intérét communautaire) . . o , A .
milieux naturels ) e - . C  Préserver les boisements, les linéaires Préserver les vallées alluviales de toute
¢ Lavallée du Gestas fait 'objet d’'une mesure d'inventaire, . , .
; bocagers et les ripisylves des cours d’eau nouvelle urbanisation
dans le cadre d’'une ZNIEFF de type lI . . R .
. i A . G Conserver et protéger les zones humides Privilégier F'urbanisation nouvelle dans
¢ Présences de nombreux milieux dont l'intérét écologique . , .
est significatif ¢ Valoriser et remettre en état la trame les zones desservies par
, 8 , . ' verte et bleue I'assainissement collectif et déja
¢ Présence d'obstacles sur le Gestas impactant I'écoulement S .
, . urbanisées limitant ainsi la
du cours d’eau (a l'est de la commune) o
consommation d’espace
G Respecter les orientations du SAGE Réaliser des travaux de modernisation
Nappes Prpfondes de Gironde o du réseau pour limiter les pertes
" . talisés dans| (préservation de la ressource, qualite) Réglementer de maniére plus stricte
¢ Des préléevements importants sont réalisés dans les cours G Maintenir voire améliorer la qualité de les nouveaux captages d'eau sur la
d’eau et les nappes souterraines ce qui expose l'eau distribuée commune
. . réguliérement certains territoires a des pénuries en eau A Al e ,
Alimentation (fggra es sur lescommunes voisines : PoEt St-Sulpice-et ¢ Redueles preIevements dansa Privilégier [uilisation de feau
en eau potable Cam§ o Salleboou) : . p ressource s,’outerr.alne (commune en « recyclée » / récupérer lorsque cela
h Y h ’ q de substiuti Zo’n‘e de Reépartition des Eaux pour les est possible (arrosage espaces verts,
¢ Recherche de ressources AEP de substitution prélévements dans la nappe de nettoyage)
Distribution d’'une eau de qualité satisfaisante "Oligoce o
¢ g I'Oligocene Entre Deux Mers) Sensibiliser les consommateurs aux
pratiques pour faire des économies
d’eau et réduire leur consommation
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Respecter les orientations et mesures du

Privilégier l'urbanisation nouvelle dans
les zones desservies par
I'assainissement collectif

Coexistence d'un réseau d’assainissement collectif et de
¢ \ N . SDAGE Adour-Garonne Mettre aux normes dans le cadre du
s systemes d'assainissement individuel . 0 s . e
Eaux usées . o . . Préserver et améliorer la qualité de I'eau SPANC les systemes d'assainissement
¢ Extension de la station d’épuration construite en 1991 pour . .
. ) Adapter le type d’assainissement aux non collectif
répondre au projet de PLU AP . .
spécificités du site Réglementer dans le PLU
I'assainissement non collectif et
sensibiliser les habitants
Limiter et réguler les phénoménes de Limiter Iimperméabilisation des sols
¢ Lacomposition des sols et la géologie indiquent des terrains ruissellement aggravant les phénomenes Préserver de tout aménagement les
peu perméables, favorable au phénomene de ruissellement d'inondation secteurs d’écoulement préférentiels
Eaux pluviales ¢ Gestion globale des eaux pluviales a I'échelle de la commune Améliorer la qualité des eaux de (peu de possibilité de construire en
P ¢ Limperméabilisation des sols en zone urbaine accentue le ruissellement arrivant dans les milieux zone UCi)
phénomeéne de ruissellement déja important sur le aquatiques Privilégier la gestion des eaux pluviales
territoire Respecter les orientations et mesures a la parcelle ou par des dispositifs plus
fixées par le SDAGE Adour-Garonne importants (bassin d’étalement)
Conserver la vocation agricole des
terres en AOC.
. . : . e Garantir la pérennisation des terres
¢ Untiers du territoire est couvert de boisements Préserver les potentialités agricoles du . D,
. o L o L agricoles et les possibilités de
¢ Une partimportante du territoire est consacrée a territoire et en particulier les espaces A N
. S développement des exploitations
I'agriculture naturels majeurs identifiés par le
e, L ., (zone A).
Le sol ¢ Commune caractérisée par un terroir agricole de qualité SYSDAU dans le SCoT. .
L . : L Conserver ou créer des bandes
avec des surfaces en AOC (protégée par le SCoT) Préserver les boisements pour maintenir .
. . o o tampons entre zones agricoles et
¢ Laviticulture occupe environ 1/4 du territoire communal, leur proportion importante sur le habitées
sur les secteurs du plateau central et a la Lande. territoire de la commune. o . .
Utiliser les outils réglementaires (EBC,
éléments de paysages...) pour
protéger les boisements significatifs.
Lo Favoriser le développement de projets
Augmenter la part des énergies e
e . ' . d’énergies renouvelables.
. ¢ Absence d'utilisation d’énergies renouvelables sur la renouvelables. . .
Energie . C Promouvoir les constructions de
commune Maitriser la consommation d’énergie NP
L S haute qualité environnementale avec
(équipements publics, éclairage...). . )
notamment une orientation favorable
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a l'ensoleillement.

Contribuer a réduire les déplacements
afin de réduire la consommation
d'énergie fossile.

Risques
naturels

La commune a fait 'objet de 7 arrétés catastrophes
naturelles liés au risque inondation. De nombreuses zones a
proximités de la vallée du Gestas sont considérées
potentiellement inondables

Le risque retrait/gonflement des argiles est présent sur
Fensemble du territoire communale, cette exposition est
considérée comme majeure avec un risque fort.

Risque effondrement de carriéres souterraines abandonnées
et glissement de terrains : 6 carriéres souterraines ont été
répertoriées sur la commune avec des aléas moyens a forts
suivants les sites.

Limiter 'imperméabilisation des sols, qui
est source de ruissellement et empéche
Finfiltration des eaux.

Identifier les zones baties et a batir
exposer au risque retrait/gonflement des
argiles.

Eviter toutes nouvelles constructions sur
les zones exposées au risque
effondrement de carrieres souterraines
abandonnées.

Limiter Iimperméabilisation des sols
et la compenser par la rétention des
eaux de pluie.

Interdire les constructions nouvelles
en zone inondable.

Prendre en compte laléa
retrait/gonflement des argiles a la
parcelle afin d'adapter au mieux la
construction.

Etablir un zonage de protection pour
le périmeétre d’effondrement potentiel
des 6 carriéres repérées sur la
commune.

Qualité des
eaux de surface

Qualité de I'eau du Gestas est médiocre mais des efforts
d’amélioration sont en cours.

Sensibilité des milieux aquatiques quant aux effets de
l'urbanisation (source de ruissellement) et de certaines
activités qui peuvent potentiellement impacter la qualité de
F'eau (viticulture, agriculture, assainissement, artificialisation
dessols...).

Améliorer la qualité de I'eau dans le
respect des objectifs fixés par le SDAGE
Adour-Garonne : bon état (écologique
et chimique) des masses d’eau.

Prévoir une zone tampon entre les
cours d’eau et les zones a vocation
agricole, d’équipement ou d’habitat.
Réguler et dépolluer les eaux de
ruissellement avant leur rejet dans le
milieu.

Maintenir I'effort d'amélioration des
systemes d’assainissement.

Qualité de l'air

c I
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